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UCHWALA NR XL/346/2017
RADY MIEJSKIEJ W PINCZOWIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia zmiany Nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pinczow

Na  podstawie  art.3ust. 1, art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073) oraz art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875), Rada Miejska w Pinczowie stwierdza, ze
niniejszy plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pinczow ze zmianami Nr 1, Nr 2 i Nr 3” i uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczow,
zwang dalej planem.

2. Uchwatla dotyczy przeznaczania terendw dziatek na terenie miasta Pinczow okreslonych granicami
w Uchwale Nr XVII/138/2016 Rady Miejskiej w Pinczowie z dnia 24 lutego 2016 . W sprawie
przystagpienia do sporzadzania zmiany nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pinczow.

§ 2. 1. Uchwala obejmuje ustalenia planu zawarte w tekscie uchwaty oraz w czgséci graficznej planu.

2. Integralng czgscig uchwaly sa:

1) rysunki planu w skali 1: 1000 zawierajace ustalenia planu stanowiace Zataczniki nr 1, nr 2, nr 3 inr 4 do
uchwaty,

2) Zalacznik nr 5 - Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie rozpatrzenia nieuwzglednionych
uwag do projektu planu,

3) Zalacznik nr 6 - Rozstrzygnigcie Rady Miejskiej w Pinczowie o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wlasnych gminy izasadach ich
finansowania.

3. Ustalenia planu stanowiace tekst uchwaly, odnoszg si¢ odpowiednio do ustalen w czg$ci graficznej planu
i obowiazuja tacznie, w zakresie okreslonym uchwatla.

§ 3. 1. Plan ustala:

1) przeznaczenie terendOw oraz linie rozgraniczajace tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
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4) zasady ksztattowania krajobrazu,

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz doébr kultury

wspotczesnej,
6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do

powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe
miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow,

7) sposob usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drog iinnych terenéow publicznie dostgpnych
oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow,

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,

9) szczegotowe warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy,

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej,

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. Plan nie ustala, ze wzglgdu na niewyst¢gpowanie, ponizszych zagadnien w obszarze planu:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,

2) granic i sposobu zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych
przepisow, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

3) sposobdw i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 4. Podstawowym celem sporzadzanego planu jest stworzenie podstaw formalno - prawnych dla realizacji
funkcji mieszkalnej, produkcyjnej iustugowej zzachowaniem zintegrowanej ochrony s$rodowiska
przyrodniczego 1 kulturowego oraz walorow krajobrazowych oraz integracja przestrzenna i funkcjonalna
obszaru z terenami sasiednimi.

§ 5. llekro¢ w przepisach uchwaty jest mowa o:

1) ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073),

2) studium - nalezy przez to rozumie¢ Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pinczéw ze zmianami Nr 1, Nr 2, i Nr 3, ustanowione Uchwatg Nr LVI/470/14 Rady Miejskiej
w Pinczowie z dnia 24 wrzesnia 2014 r.,

3) planie - nalezy przez to rozumie¢ niniejszag zmian¢ nr 4 miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pinczow,

4) rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ rysunki, stanowigce Zataczniki nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 do uchwaty,

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia na danym terenie wraz
z elementami  zagospodarowania uzupelniajagcego lub  towarzyszacego, wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi, ktory jako ustalony planem jest jedyny lub przewazajacy,

6) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore go
wzbogaca i uzupehnia, a nie powoduje kolizji z przeznaczeniem podstawowym,

7) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu,
okreslajaca najblizsze mozliwe potozenie $ciany budynku w stosunku do wyznaczonej w planie linii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, dopuszcza sig¢
przekroczenie tej linii przez takie elementy jak: gzymsy, balkony, tarasy, wykusze, okapy, schody, podjazd,
werandy i ganki jednak nie wiecej niz o 1,5 m,
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8) wysokosci zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ catkowita wysokos¢ obiektow budowlanych, mierzong od
poziomu terenu istniejacego, a dla budynku od poziomu terenu istniejacego w miejscu najnizej potozonego
wejscia, usytuowanego ponad poziomem terenu istniejgcego, do najwyzej potozonego punktu konstrukcji
budynku, adla obiektow budowlanych do najwyzej potozonej czgsci stanowiagcej element obiektu
budowlanego,

9) wskazniku minimalnej powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ wyrazong
w procentach najmniejszg dopuszczalng powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej
do powierzchni tej dziatki, realizowana jako nawierzchnia ziemna urzadzona na gruncie rodzimym
w sposob umozliwiajacy naturalng wegetacje ro$lin, oraz jako woda powierzchniowa,

10) przepisach odrebnych - nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi
obowigzujace na dzien realizacji inwestycji okreslonej niniejsza uchwata,

11) ustugach - nalezy przez to rozumie¢ obiekty wolnostojace lub lokale uzytkowe wbudowane, w ktérych
prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr
materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
wigkszej niz 2000 m?,

12) produkceji - nalezy przez to rozumie¢ prowadzenie dziatalnosci polegajacej na tgczeniu okreslonych
czynnikoéw produkceyjnych w celu osiagnigcia efektu w postaci wytworzonych produktow lub ustug,

13) zieleni urzadzonej - nalezy przez to rozumie¢ urzadzone, skomponowane pod wzgledem estetycznym
i utrzymywane zespoly drzew, krzewow oraz zieleni niskiej wraz z niezbedng infrastruktura,

14) niewyznaczonych dojsciach idojazdach - nalezy przez to rozumie¢ niewydzielone liniami
rozgraniczajacymi na rysunku planu projektowane doj$cia piesze idojazdy, zapewniajace obstuge
komunikacyjna terenéw inwestycji,

15) jaskrawych kolorach - nalezy przez to rozumie¢ intensywne odcienie koloréw, wyrdzniajgce sie
z otoczenia i stanowigce dysonans w stosunku do kolorow krajobrazu.

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne przedstawione na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami:
1) granica obszaru objetego ustaleniami planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) napowietrzna linia elektroenergetyczna 15 kV wraz z pasem strefy technologicznej,
5) granica terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ze zrdédta ,,Grodzisko”,
6) granica terenu ochrony posredniej ujecia wody ,.Siedem Zrodet” i ,,Grodzisko”,
7) granica obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja Nidzianska (PLH260003),

8) tereny o rdéznym przeznaczeniu podstawowym idopuszczalnym oraz warunkach zabudowy
i zagospodarowania - wyznacza si¢ przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) P/U - tereny zabudowy produkcyjnej i ushugowe;j,

¢) ZN - tereny zieleni nieurzadzonej,

d) ZL - tereny istniejacych lasow,

e) ZI- tereny zieleni izolacyjnej,

f) R - tereny rolne,

g) WZ - tereny ujecia wody,

h) KDL- tereny drogi publicznej klasy lokalnej,

i) KDD - tereny drogi publicznej klasy dojazdowe;j,

j) KDW - tereny drogi wewnetrzne;j.
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2. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Ustalenia obowigzujace na calym obszarze planu.

§ 7. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1. Budynki (takze detal architektoniczny oraz zielen) przez zastosowanie odpowiedniej skali, formy
architektonicznej, materiatow uzytych do wykonczenia elewacji ikolorystyki powinny by¢ harmonijnie
wpisane w otaczajacy krajobraz w nawigzaniu do miejscowych uwarunkowan.

2. Oswietlenie budynkow, zagospodarowanie terenu, form¢ zieleni urzadzonej, urzadzenia reklamowe
nalezy realizowa¢ w oparciu o spdjny projekt architektoniczny.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzgdzonej w formie kompozycji zieleni wysokiej z uzyciem gatunkoéw
rodzimych zgodnych z siedliskiem.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1. Obszar objety planem, zgodnie z Zalacznikiem nr 1do uchwaly, polozony jest w granicach
Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego oraz w obszarze Natura 2000 - Specjalnym Obszarze Ochrony
Ptakow Dolina Nidy (PLB260001).

2. Obszar objety planem, zgodnie z Zalgcznikiem nr 2 do uchwaly, polozony jest w granicach
Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, bedacego réwniez otuling Nadnidzianskiego Parku
Krajobrazowego.

3. Obszar objety planem, zgodnie z Zalacznikiem nr 3 do uchwaly, potozony jest w granicach
Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego oraz czg¢sciowo w obszarze Natura 2000 - Specjalnym Obszarze
Ochrony Siedlisk Ostoja Nidzianska (PLH260003).

4. Obszar objety planem, zgodnie z Zalacznikiem nr 4 do uchwaly, potozony jest w granicach
Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego.

5. Dla obszaréw objetych granicami: obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk Ostoja
Nidzianska (PLH260003), obszaru Natura 2000 - Specjalnego Obszaru Ochrony Ptakéw Dolina Nidy
(PLB260001), Nadnidzianskiego Parku Krajobrazowego, Nadnidzianskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
obowigzuja ustalenia i zakazy zgodnie z przepisami odrebnymi.

6. Caty obszar planu znajduje si¢ w zasiggu zbiornika GZWP nr 409 ”Niecka Miechowska”.
7. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zaktadéw o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii.

8. Na terenach ustala si¢ zakaz lokalizacji inwestycji mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddzialywac na $rodowisko, z wyltaczeniem realizacji inwestycji celu publicznego.

9. Ustala si¢ dopuszczalne poziomy hatasu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:

1)dla terené6w zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej jak dla terendow zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j.

10. Obowiazuje ochrona ujecia wody ,,Siedem Zrodet” i ,,Grodzisko”, zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Ustala si¢ zakazy, nakazy iograniczenia w zakresie uzytkowania gruntéw oraz korzystania z wod
w terenie ochrony bezposredniej ujecia wody ,,Grodzisko” i w terenie ochrony posredniej ujecia wody ,,Siedem
Zrédet” oraz ,,Grodzisko”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

12. Dla terenow istniejacych lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 471, 5ZL,
obowigzuja ustalenia zawarte w § 13 ust. 11 § 18.

§ 9. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala sig¢:
1. Dopuszcza si¢ wycinke trwalg zieleni wysokiej na warunkach zgodnych z przepisami odrgbnymi.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej:

1. Obszary objete granicami planu zlokalizowane sg poza obszarowymi formami ochrony zabytkow.
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2. Na obszarach objetych planem nie wystepuja obiekty zabytkowe i dobra kultury wspotczesne;.
3. Na terenach objetych planem nie wystepuja stanowiska archeologiczne.
§ 11. Ustalenia w zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1. Okresla si¢ nastepujace wskazniki:
1) wysoko$¢ zabudowy obowigzujaca jako maksymalna,
2) wskaznik powierzchni czynnej biologicznie obowigzujacy jako minimalny,
3) wskaznik powierzchni zabudowy obowigzujacy jako maksymalny,
4) wskaznik intensywnosci zabudowy obowigzujacy jako minimalny,
5) wskaznik intensywnosci zabudowy obowiazujacy jako maksymalny.
2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.
§ 12. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.
1. Nie wyznacza si¢ terendw wymagajacych scalen nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

2. Ustala si¢ minimalng powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego
symbolami 1MN, 2MN - 400m?, dla pozostatych terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami MN — 800 m?.

3. Nie ustala sie wielko$ci dziatek dla terenu zabudowy produkcyjno — ustugowej oznaczonej na rysunku
planu symbolem 1P/U.

4. Nie ustala si¢ wielkosci dziatek w przypadku dokonywania podziatow majacych na celu powigkszenie
dziatek sgsiednich.

5. Nie ustala si¢ minimalnej wielkos$ci dzialek w przypadku dokonywania podziatow pod dojsécia dojazdy,
ciagi pieszo - jezdne, obiekty iurzadzenia infrastruktury technicznej oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
komunikacyjne;j.

§ 13. Szczegélowe warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy.

1. Dla terenéw istniejacych lasow, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL, SZL,
ustala si¢ zakaz zabudowy, za wyjatkiem niewyznaczonych doj$¢ i dojazdow oraz obiektow zwigzanych
z gospodarka lesng, zgodnie z przepisami odrebnymi.

2.Dla terenu zabudowy produkcyjnej iustugowej 1P/U, ustala si¢ zakaz zabudowy w obszarze
napowietrznej linii elektroenergetycznej 15kV wraz zpasem strefy technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji
i infrastruktury techniczne;j.
1. Ustalenia w zakresie obslugi komunikacyjnej terenu.
1) Potaczenie obszaru objetego planem z zewng¢trznym uktadem drogowym:

a)z droga gminng (ul. Wiosenng) zlokalizowana poza obszarem objgtym planem poprzez droge
wewnetrzng, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDW, poprzez zjazdy z terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolami 1MN, 2MN,

b) z droga gminng (ul. Lakowa) zlokalizowang poza obszarem objetym planem poprzez zjazdy z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN,

c)z droga gminng (ul.Przemystowg) zlokalizowang poza obszarem objetym planem poprzez droge
wewngtrzng zlokalizowang takze poza obszarem objetym planem przez zjazdy z terenu oznaczonego na
rysunku planu symbolem 1P/U,

d) z droga gminng (ul.Grodziskowa) zlokalizowana poza obszarem objetym planem poprzez droge
wewnetrzng 2KDW, 3KDW, 4KDW przez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
3MN, 4MN, SMN,
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e) z droga gminng (ul.Grodziskowa) zlokalizowang poza obszarem objetym planem przez zjazdy z terenu
oznaczonego na rysunku planu symbolem 6 MN, 7MN,

f) z droga gminng (ul.Zachodnia), publiczng klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL,
poprzez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8MN, 9MN, 10MN,

g) z droga gminng (ul.Zachodnia), publiczna klasy lokalnej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDL,
poprzez droge wewngtrzng SKDW przez zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem
8MN,

h) z droga gminng, publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 1KDD, poprzez
zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9MN, 10MN,

i) z droga gminna, publiczng klasy dojazdowej, oznaczong na rysunku planu symbolem 2KDD, poprzez
zjazdy z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN,

j)z droga gminng (ul. 11 Listopada), zlokalizowana poza obszarem objetym planem, poprzez zjazdy
z terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10MN.

2) Ustala si¢ w obrebie linii rozgraniczajacych realizacj¢ elementow drog oraz urzadzen technicznych.

3) Dopuszcza si¢ realizacje nie wyznaczonych w planie doj$¢ i dojazdow, ciggéw pieszo - jezdnych oraz
sciezek rowerowych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4) Dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia $ciezek rowerowych w liniach rozgraniczajacych drog lub poza
nimi.
5) Dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, obiektéw matej architektury, lokalizowanie

niewyznaczonych na rysunku planu urzadzen pomocniczych isieci infrastruktury technicznej, w tym
komunikacyjnych, niezbednych dla obstugi terenu.

2. Ustalenia w zakresie obslugi terenu w infrastrukture techniczna.

1) Ustala si¢ utrzymanie przebiegéw i lokalizacji istniejacych sieci, urzadzen i obiektow infrastruktury
technicznej zlokalizowanych na terenie objetym planem, zapewniajac mozliwos¢ ich rozbudowy,
przebudowy i modernizacji.

2) Dopuszcza si¢ prowadzenie nowych sieci infrastruktury technicznej pod warunkiem, ze nie beda naruszac
pozostalych ustalen planu oraz przepiséw odrgbnych.

3) Dopuszcza si¢ lokowanie obiektow infrastruktury technicznej takich jak stacje transformatorowe,
podziemne przepompownie $ciekow czy stacje telekomunikacyjne na catym obszarze planu z wylaczeniem
terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL,4Z1.,5 ZL.

4) W przypadku kolizji istniejacych sieci iurzadzen z planowanymi nowymi obiektami, dopuszcza si¢ ich
przebudowe wedtug przepisow odrebnych.

3. Ustala si¢ nast¢pujace zasady zaopatrzenia w wode :
1) Zaopatrzenie w wodg z sieci wodociggowej poprzez sie¢ wodociggowa.
4. Ustala si¢ nastepujace zasady odprowadzania $ciekow oraz wéd deszczowych:

1) Ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw bytowych do kanalizacji sanitarnej oraz przez sie¢ kolektoréw do
oczyszczalni.

2) Z terendw oznaczonych na rysunkach planu symbolami 3MN, 4MN, SMN, odprowadzenie $ciekow
sanitarnych do szczelnych bezodptywowych zbiornikéw na nieczystosci ciekle, zgodnie z przepisami
odregbnymi, docelowo po zrealizowaniu gminnej kanalizacji sanitarnej do kanalizacji sanitarnej i poprzez
sie¢ kolektorow do oczyszczalni.

3) Obowiazek odprowadzania wod deszczowych i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi, za pomoca
kanalizacji deszczowej - do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
opadowych do gruntu.

4) Wody deszczowe iroztopowe pochodzace zterenéw  produkcyjnych iustugowych oraz
z zanieczyszczonych powierzchni muszg przy wprowadzaniu do odbiornikéw spelnia¢ wymagane
parametry, w przeciwnym razie wymagaja podczyszczenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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5. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie elektroenergetyki:

1) Wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych ustala si¢ pas strefy technicznej wolnej od zabudowy
oraz od drzew, krzewdw, gatezi i konardw o szerokosci dla linii 15 kV zgodnie z przepisami odrebnymi.

2) Ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng poprzez sie¢ elektroenergetyczng $redniego i niskiego
napigcia oraz poprzez stacje rozdzielcze, transformatorowe oraz transformatorowo - rozdzielcze lub
z alternatywnych zrédet energii.

3) Dopuszcza si¢ realizacje nowych stacji rozdzielczych, transformatorowych oraz transformatorowo -
rozdzielczych.

4) Dopuszcza si¢ stosowanie indywidualnych lub lokalnych odnawialnych zrédel energii na potrzeby
wytwarzania energii elektryczne;.

5) Zakazuje si¢ lokalizowania elektrowni wiatrowych o mocy powyzej 40 kW.
6. Ustala si¢ nastgpujace zasady zaopatrzenia w zakresie telekomunikacji:

1) Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacji, pod warunkiem
zgodnosci z przepisami odrgbnymi.

2) Ustala si¢ budowe, rozbudowe, przebudowe sieci telekomunikacyjnej wylacznie jako podziemnej kablowe;j
oraz radiowe;.

7. Ustala si¢ nastepujace zasady zaopatrzenia w gaz :

1) Zrédtem zaopatrzenia w gaz jest istniejaca sie¢ gazociagdéw éredniego iniskiego ci$nienia, zasilana
z gazociagu wysokopreznego poprzez stacje redukcyjng — pomiarowa 1° w Pinczowie.

2) Doprowadzenie gazu do nowych odbiorcoOw nastgpi w oparciu o dotychczasowg sie¢ gazowag oraz
rozbudowe i przebudowe istniejacego systemu funkcjonujacego na obszarze objetym planem.

8. W zakresie zaopatrzenia budynkéw w cieplo ustala sie:

1) Ogrzewanie budynkéw z indywidualnych zrodet ciepta. Obowigzek stosowania systeméw grzewczych
i technologii zapewniajacych dotrzymanie okreslonych w przepisach odrebnych wskaznikéw emisji gazow
i pylow do powietrza.

9. W zakresie zasady gospodarki odpadami:
1) Prowadzenie gospodarki odpadami zgodnie z przepisami odrgbnymi.
10. Ustala si¢ nastepujace zasady w zakresie ochrony przeciwpozarowe;j:

1) Urzadzenia wodociggowe powinny zapewnia¢ mozliwos¢ korzystania zwody do celow
przeciwpozarowych, do zewnetrznego gaszenia pozaru, zgodnie z zasadami okreslonymi  w przepisach
odrebnych.

2) Drogi obstugujace obszar objg¢ty opracowaniem, w tym nie wykazane na rysunku planu dojazdy powinny
zapewnia¢ warunki jakim powinny odpowiada¢ drogi pozarowe, zgodnie z zasadami okreslonymi
w przepisach odrebnych.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczeg6lowe. Przeznaczenie terenow i zasady ich zagospodarowania.

§ 15. Na terenie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonej na rysunku planu symbolami
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w formie zabudowy
wolnostojace;.

2. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa ustugowa.

3. Dopuszcza si¢ utrzymanie istniejagcej zabudowy zprawem do remontu, nadbudowy, przebudowy
1 rozbudowy.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.
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5. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 metréw, w tym dla budynkoéw gospodarczych oraz
garazowych 5 m.

6. Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.

7. Dopuszcza si¢ czgsciowe odstonigcie kondygnacji podziemnej wynikajace z uksztaltowania terenu.
8. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 50 %.

9. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 40 %.

10. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

11. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 1,0.

12. Geometria dachu:

1)dwu- Iub  wiclospadowy okacie nachylenia potaci dachowych od 30° do 45°
z dopuszczeniem dachow ptaskich nad wyodrgbnionymi czgsciami budynku - nie wigkszymi niz 25%
powierzchni zabudowy budynku,

2) dla budynkéw gospodarczych oraz garazowych dopuszcza si¢ stosowanie dachow jednospadowych o kacie
nachylenia od 2° do 35°.

13. Ustala si¢ zakaz stosowania potaci dachowych przesunigtych wzajemnie w pionie.

14. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia
elewacji i pokrycia dachow materialdw o jaskrawych kolorach.

15. Minimalna liczba miejsc parkingowych:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny,

2)dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wbudowanymi uslugami oraz zabudowy ushugowe;j
wolnostojacej - 2 miejsca parkingowe, w tym 1 miejsce parkingowe na 1 lokal mieszkalny.

16. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
nie ustala sig.

17. Dopuszcza si¢ lokalizacje garazu wbudowanego w kubatur¢ budynku mieszkalnego.
18. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 16. Na terenie zabudowy produkcyjnej i ustugowej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1P/U
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa produkcyjna, zabudowa ustugowa.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - sktady, magazyny, zabudowa administracyjno - socjalna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej, miejsc parkingowych, obiektow matej architektury,
obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

4. Maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12 metrow.

5. Liczba kondygnacji: maksymalnie 2 kondygnacje nadziemne.
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 20 %.
7. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 60 %.

8. Minimalny wskaznik intensywnos$ci zabudowy: 0,01.

9. Maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,2.

10. Geometria dachu: ptaski, jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od
2°do 45°.

11. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do wykonczenia
elewacji i pokrycia dachow materialow o jaskrawych kolorach.
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12. Minimalna liczba miejsc parkingowych: 2 miejsca parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
ustugowej, 1 miejsce parkingowe na kazde 200 m? powierzchni produkcyjne;.

13. Minimalna liczba miejsc parkingowych pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa:
1 miejsce parkingowe na kazde 250 m? powierzchni uzytkowe;.

14. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ parkingdw rowerowych.
15. Ustala si¢ nieprzekraczalng linie zabudowy, oznaczong na rysunku planu.

§ 17. Na terenie zieleni nieurzadzonej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN, 3ZN, 4ZN
ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - zielen nieurzadzona w formie zieleni niskiej, zespotow zadrzewien
i zakrzewien, pelnigcych funkcje lokalnych powiazan przyrodniczych.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje wyznaczonych miejsc parkingowych, obiektow matej architektury, obiektow,
sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdow.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie ciggdéw rekreacyjnych oraz §ciezek rowerowych.
4. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

§ 18. Na terenach istniejacych laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZL, 2ZL, 3ZL, 4ZL,
5ZL ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - las.

2. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.

3. Dopuszcza si¢ uzupehianie i pielegnacje istniejacej zieleni.

§ 19. Na terenie zieleni izolacyjnej, oznaczonej na rysunku planu symbolem 1ZI ustala sig:
1. Przeznaczenie podstawowe - ziclen izolacyjna w formie zieleni wysokiej.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury, obiektow, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej, dojs$¢ i dojazdow.

3. Dopuszcza si¢ wprowadzenie ciggow rekreacyjnych oraz Sciezek rowerowych.
4. Minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.
§ 20. Na terenach rolnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1R, 2R ustala si¢:
1. Przeznaczenie podstawowe - tereny upraw rolnych.
. Przeznaczenie dopuszczalne - zabudowa gospodarcza zwigzana z produkcja rolna.
. Dopuszcza sie lokalizacj¢ niewyznaczonych dojs$¢ i dojazdow.
. Maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 8 metrow.

. Liczba kondygnacji: 1 kondygnacja nadziemna.

2
3
4
5
6. Minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej: 90 %.
7. Powierzchnia zabudowy: nie wigksza niz 10 %.

8. Minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01.

9. Maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,1.

10. Geometria dachu: jedno-, dwu- lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych od 2°do
45 °.

11. Kolorystyka obiektow budowlanych oraz pokrycie dachéw: zakaz stosowania do
wykonczenia elewacji i pokrycia dachow materiatéw o jaskrawych kolorach.

12. Ustala si¢ utrzymanie istniejgcych zadrzewien $rodpolnych oraz oczek i cieckow wodnych.

§ 21. Na terenach ujecia wody, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1WZ ustala sig:
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1. Przeznaczenie podstawowe - ujecia wody podziemne;j ,,Grodzisko”.
2. Minimalny wskaZnik powierzchni biologicznie czynnej: 5 %.
3. Eksploatacja, ochrona, zakazy, nakazy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 22. Na terenach drog publicznych klasy lokalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KDL
ustala sig:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drég publicznych klasy lokalne;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko$¢ - zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 23. Na terenach drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1KDD, 2KDD ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drog publicznych klasy dojazdowe;.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.
3. Minimalna szeroko§¢ - zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 24. Na terenach drogi wewnetrznej, oznaczonej na rysunku planu symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW,
4KDW, SKDW ustala si¢:

1. Przeznaczenie podstawowe - teren drogi wewnetrzne;j.
2. Przeznaczenie dopuszczalne - infrastruktura techniczna.

3. Minimalna szerokos¢ - 5,0 m.

Rozdzial 4.
Przepisy koncowe.

§ 25. 1. Stawke procentowa shuzaca naliczaniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci w zwiazku
z uchwaleniem planu dla terenow przewidzianych pod zainwestowanie ustala si¢ w wysokosci:

1) 25% dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN.
2) 25% dla terenéw zabudowy produkcyjnej 1 ustugowej P/U.
3) 25% dla terenéw drogi wewnetrznej KDW.
4) 0,1% dla wszystkich pozostalych terenow.
§ 26. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Pinczow.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Swietokrzyskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej w Pinczowie

Jan Radkiewicz
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Zalacznik nr 5

do Uchwaty Nr XL/346/2017
Rady Migjskiej w Pinczowie
z dnia 28 grudnia 2017 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie
w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych uwag
whniesionych do wykladanego do publicznego wgladu projektu
Zmiany nr 4 miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r., poz. 1073) Rada Miejska po zapoznaniu si¢
z nieuwzglednionymi oraz czeSciowo nieuwzglednionymi uwagami podtrzymuje stanowisko
Burmistrza Miasta i Gminy Pinczéw w sprawie rozpatrzenia nieuwzglednionych i czg¢sciowo
nieuwzglednionych uwag wniesionych do trzykrotnie wyktadanego do publicznego wgladu projektu
zmiany planu miejscowego, ktore przedstawiaja si¢ nastepujaco:

Nieuwzglednione lub cze$ciowo nieuwzglednione uwagi zlozone do pierwszego wylozenia projektu
zmiany planu_miejscowego do publicznego wgladu w_okresie od 05 kwietnia 2017r. do 10 maja
2017r.:

1. Trzy uwagi wspotwlascicieli dotyczace dziatek o nr ew. 15/1, 15/3, obreb 11 miasta Pinczow.

Tres¢ uwag: Sprzeciw wspotwilascicieli dziatki o nr ew. 17/1 dotyczacy likwidacji drogi
oznaczonej w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
symbolem 56KDD na dziatkach nr 15/1 i 15/3.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona czg¢sciowo - przebieg drogi zostal zmieniony,
przeprowadzono droge o szerokos$ci Sm biegnaca przez czgéci dziatek o nr ew. 10, 11, 12/4,
13, 15/1 i 16/1. Wykonano takze ,,nawrotke” o szerokosci 12,5 m na czesci dziatek o nr ewid.
16/1117/1.

2. Dwie uwagi dotyczace dziatek o nr ew. 348, 10, 11, 12/4, 13, obr¢b 11 miasta Pinczow.
Tres¢ uwag: Pelne poparcie istniejacego rozwigzania przebiegu drogi o symbolu 1KDD
w formie wylozonej do publicznego wgladu w dniach 05.04.2017r. - 10.05.2017r.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona czgsciowo - przebieg drogi zostal zmieniony,
przeprowadzono droge o szerokos$ci 5m biegnacg przez czgsci dziatek o nr ew. 10, 11, 12/4,
13, 15/1 1 16/1. Wykonano takze ,,nawrotke” o szeroko$ci 12,5 m na czgsci dziatek o nr ewid.
16/1i17/1.

3. Dwie uwagi dotyczace dziatki o nr ew. 10, obrgb 11 miasta Pinczow.

Tres¢ uwag: Sprzeciw dotyczaCy lokalizacji drogi 1KDD na terenie dziatki o nr ew. 10.
Sprzeciw dotyczy takze likwidacji drogi po dziatkach 15/1 1 15/3 w oznaczonej
w obowigzujacym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 56 KDD.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona. Projektowana droga zapewnia niezbedny dostep do
dziatek o nr ew. 12/4, 13, 15/1,16/1,17/1, 18/12 co jest zgodne z wnioskami wiascicieli oraz
przepisami odrgbnymi. Droga zostala takze zawezona z 14m do 5m (w stosunku do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego) co jest zmiang
pozytywng takze dla dziatki o nrew. 101 11.

4. Uwaga dotyczaca dzialek o nr ew. 10, 11, 15/1, 15/3, obreb 11 miasta Pinczow.
Tres¢ uwagi: Sprzeciw dotyczacy likwidacji drogi po dziatkach 15/1 i 15/3 w oznaczonej
w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego symbolem 56 KDD.

Proponuje si¢ obstuge komunikacyjna poprzez droge wewngtrzng po dziatkach o nr ew. 10, 11,
15/1i 15/3.
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Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona czgsciowo - przebieg drogi zostal zmieniony,
przeprowadzono droge o szeroko$ci Sm biegnaca przez czgséci dziatek o nr ew. 10, 11, 12/4,

13, 15/1 1 16/1. Wykonano takze ,,nawrotke” o szeroko$ci 12,5 m na czesci dzialek o nr ewid.
16/1117/1.

5. Uwaga dotyczaca dziatki o nr ew. 10, obreb 5 miasta Pinczow.
Tres¢ uwagi: Przesuniecie drogi 2KDD o min. 40 m w kierunku potudniowym od budynku
mieszkalnego nr 8.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzgledniona czeSciowo. Projektowana droga 2KDD zostata
przesuni¢ta o 10 m w stron¢ potudniows.

UWAGA: Uwaga zlozona ponownie podczas drugiego wylozenia do publicznego wgladu
projektu zmiany planu miejscowego w okresie od 26 lipca 2017 r. do 25 sierpnia 2017 r.
- zostata uwzgledniona.

Nieuwzglednione uwagi zlozone do trzeciego wylozenia do publicznego wgladu projektu zmiany
planu miejscowego w okresie od 04 pazdziernika 2017 r. do 06 listopada 2017 r.:

6. Uwaga dotyczaca dziatki o nr ew. 10, obreb 11 miasta Pinczow.
Tres¢ uwagi: Sprzeciw dotyczacy lokalizacji drogi 1IKDW na terenie dziatki o nr ew. 10.
Uzasadnienie: Uwaga nieuwzglgdniona. Projektowana droga zapewnia niezbedny dostep do
dziatek o nr ew. 12/4, 13, 15/1, 16/1, 17/1, co jest zgodne z wnioskami wlascicieli oraz
przepisami odr¢gbnymi. Droga zostala takze zawg¢zona z 14m do5 m (w stosunku do
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego).
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Zalacznik nr 6

do Uchwaty Nr XL/346/2017
Rady Miejskiej w Pinczowie
z dnia 28 grudnia 2017 roku

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej w Pinczowie
0 sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy i zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. Poz. 1073) Rada Miejska w Pinczowie rozstrzyga o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy i zasadach ich finansowania.

W oparciu o ,,Prognoze skutkéw finansowych uchwalenia zmiany nr 4 miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Pinczow”, Rada Miejska w Pinczowie ustala, co nastepuje:

§1. Uchwalenie planu nie pociaga za sobg kosztow wykupu nowych gruntéw potozonych w granicach
terenow funkcjonalnych zwigzanych z planowang realizacja i1 utrzymaniem inwestycji celu
publicznego - drég publicznych, w stosunku do obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Nie przewiduje si¢ zatem nowych wydatkow gminy z tego tytutu.

§2. Przedmiotowy projekt planu nie wprowadza zmian w zakresie wydatkdw na realizacje
infrastruktury technicznej (budowe drog, zaopatrzenie terenow funkcjonalnych w sie¢ wodociggowa,
kanalizacyjng i deszczowg) w poréwnaniu do obecnie obowigzujacego planu miejscowego. Wobec
powyzszego nie przewiduje si¢ nowych wydatkow gminy z tego tytutu.

§3. Opracowana zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie przewiduje
realizacji innych inwestycji celu publicznego (placéw miejskich, parkéw, ciggow pieszych, urzadzen
stuzacych do zaopatrzenia ludno$ci w wode, obiektow i urzadzen stuzacych ochronie srodowiska).
Z tego wzgledu nie przewiduje si¢ wydatkéw gminy z tego tytutu.
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